Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu:
24.10.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

JS INWESTOR Sikora Sitarz Spélka komandytowo-akcyjna wpisana

Deweloper do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000959721

Adres Al. Armii Krajowej 220, Pawilon 1, pok6j 215 43-300 Bielsko-Biata

Numer NIP i REGON

NIP: 5472096375

REGON: 240955724

Numer telefonu

500 501 800

Adres poczty elektronicznej

biuro@jsinwestor.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.jsinwestor.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Siewna 2, 43-300 Bielsko-Biata

Data rozpoczecia

wrzesien 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0

16 grudnia 2022 r.
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Lipnicka 76, 76a, 76b, 43-300 Bielsko-Biata

Data rozpoczecia

styczen 2021 r.

Data wydania decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie

25 pazdziernika 2022 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Lenartowicza 61, 34-120 Andrychéw

Data rozpoczgcia

styczen 2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

3 stycznia 2023 r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

1.
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Adres: ul. Karpacka 60, 43-300 Bielsko-Biata
Dziatki: 1072/17 1 1072/18 obreb Kamienica

(zastrzega si¢ mozliwos$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez
scalenie/podziat dziatek lub wyodrebnienie poszczegdlnych dziatek do innych
ksigg wieczystych celem zapewnienia prawidtowej realizacji inwestycji)

Lo . BB1B/00007888/4
Numer ksiegi wieczystej
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o BRAK
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej
W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci®

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Strona2z19




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Inwestycja znajduje si¢ przy ul. Karpackiej 60 w Bielsku-Biatej. Nieruchomos¢
zlokalizowana jest wérdd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
(rejon Osiedla Karpackiego) z szybkim dostepem do centrum miasta. Bliskie
sgsiedztwo przystanku autobusowego Karpacka Osiedle Karpackie (145) linii 71 18
pozwala na sprawny dojazd do terenow spacerowych w okolicach Debowca
i Szyndzielni znajdujacych si¢ w niedalekiej odlegltosci. Budynek posiada znakomite
polaczenia z istotnymi arteriami Bielska-Biatej, umozliwiajagce szybki wyjazd
w kierunku Krakowa, Katowic, Cieszyna, Szczyrku i Zywca. Lokalizacja zapewnia
mozliwo$¢ szybkiego dojazdu do duzych komplekséw handlowych przy obwodnicy
miasta — Makro, Auchan, Leroy Merlin.

Od strony poludniowej inwestycja przylega do ulicy Karpackiej, za ktora
rozpo$ciera si¢ teren Osiedla Karpackiego oferujacego pelng infrastrukture
handlowo-ustugowa. W zasiggu pieszych spaceréw znajduja si¢ place zabaw,
lokalne sklepy, szkoty, przedszkola, koéciot, przychodnia, kryta ptywalnia Troclik.

Od strony zachodniej 1 wschodniej inwestycja sasiaduje z zabudowaniami
jednorodzinnymi.

Od strony poinocnej inwestycja sgsiaduje z budynkami wielorodzinnymi przy
ul. Kochanowskiego

Brak w okolicy oczyszczalni §ciekow oraz wysypisk $mieci. W odlegtosci ok .4 km
znajdziemy dworzec autobusowy oraz dworzec kolejowy ,,Bielsko-Biata Gtéwna”.
Obiekty medyczne takie jak Szpital Wojewodzki czy Beskidzkie Centrum
Medyczne znajdujg si¢ w odlegtosci 2,6 km. W odlegtosci ok. 3 km znajdujg sie
obiekty zwigzane z kulturg czyli teatry, muzeum i galerie sztuki gdzie wystepuje
gléwne natezenie hatasu, zwigzane z ruchem turystycznym oraz zyciem miasta.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy BRAK UCHWALA NR XXXV1/867/2021
RADY MIEJSKIE] W BIELSKU-
BIALE] z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
w sprawie zmiany miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan zagospodarowania dla obszarow, ktorych granice wskazano
przestrzennego BRAK po zaktualizowaniu stref ochrony

archeologicznej oraz gminnej ewidencji

Miejscowy plan odbudowy BRAK zabytkow - opublikowana w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 02.11 2021 r. poz. 6761

Inne®

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4)ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5)wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6)utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,

8)okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9)ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
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Ustalenia
obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna

dzialek lub ich . o

P intensywnos$¢ zabudowy

znajdujacych si¢ w

odlegtosci do 100 Maksymalna powierzchnia zabudowy -
m od granicy

t jet

eren .Obj wieeo Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
przedsigwzigciem

deweloperskim . ) ) -
lub zadaniem Minimalny udziat procentowy powierzchni
inwestycyjnym? biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania -

Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i zagospodarowania Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji

warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu:

stanowia granice nieruchomosci objetej wnioskiem.
Wyznaczaja one teren, w ktérym ustala si¢ funkcje
zabudowy: mieszkaniowg wielorodzinng wraz
z garazem wielostanowiskowym oraz istniejaca

zabudowag  mieszkalno-gospodarcza ~ (budynek
jednorodzinny  przy ul.  Karpackiej  58).
Zagospodarowanie terenu w dojscia piesze

i dojazdy, miejsca postojowe, elementy matej
architektury, mury oporowe (dopuszcza si¢ mur
wzdluz wschodniej granicy wnioskowanej dziatki
nr 1072/18 w odleglosci nie wickszej niz 35m
od ustalonej linii zabudowy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Brak danych

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy na przedtuzeniu
elewacji frontowej budynku przy ul. Karpackiej 58.
Planowana zabudowa powinna zachowac odlegtosci
od granic sasiednich dzialek i istniejacych obiektow
wymagane przepisami techniczno-budowlanymi.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy wynosi od 26,7%
do 38,9%  powierzchni terenu. Maksymalna
powierzchnia zabudowy dla cze$ci mieszkalnej
budynku wynosi 1213m? Eaczna powierzchnia
zabudowy  mieszkalnej wraz z  garazem
wielostanowiskowym nie moze by¢ wigksza niz
1287,2m? . Do w/w powierzchni zabudowy wlicza
si¢ garaz wielostanowiskowy z ,,zielonym” stropem
powyzej istniejacego poziomu terenu.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

- Nalezy ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane
z planowanymi miejscami postojowymi i droga
dojazdowg dla istniejgcego placu zabaw na dziatce
sasiedniej nr 1080/70 oraz od strony zabudowy
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mieszkaniowej. Wzdluz  wschodniej  granicy
wnioskowanej dziatki nr 1072/18 w odleglosci nie
wickszej niz 35m od ustalonej linii zabudowy
dopuszcza si¢ wykonanie muru o wysokosci nie
wigkszej niz 2m liczac od poziomu istniejacego
terenu,

- Zabrania si¢ zabudowy lub zagospodarowania
terenu oraz ich uzytkowania, w sposéb powodujacy
zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby.
Ewentualne uciazliwosci powodowane np. przez
hatas, przykre zapachy lub inne, nalezy ograniczy¢
do ternu wnioskowanej nieruchomosci,

- Pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi
w budynku mieszkalnym nalezy lokalizowaé¢ w
sposob umozliwiajacy uzyskanie naturalnego
oswietlenia tych pomieszczen. Do pozwolenia na
budowe nalezy wykona¢ analize¢ zacienienia
i przestaniania budynkéow.

Warunki ochrony przyrody i krajobrazu:

- Istniejace drzewa i krzewy podlegaja ochronie
stosownie do przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2024 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. z 2016r.,
poz. 2134 z pbézn. zm.). Usunigcie wymaga
zezwolenia Prezydenta Miasta Bielska-Biatej za
posrednictwem Wydziatlu Ochrony Srodowiska
Urzedu Miejskiego,

- W celu ochrony krajobrazu wymagany jest
naturalny materiat i kolor pokrycia dachu (braz,
czerwien, grafit lub zielen), nie nalezy budowac
ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych
od strony od strony terenow ogdlnodostepnych

wymagania  dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia

Brak danych

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Budynek przy ul. Karpackiej 58 ujety jest w gminne;j
ewidencji zabytkéw — jest to budynek parterowy
z poddaszem o dachu dwuspadowym z kalenica
rownolegla do ulicy Karpackiej o wysokosci 7,6m.
Teren dziatki 1072/18, na ktorej zlokalizowany jest
budynek nr 58 objety jest wnioskiem inwestora ale
inwestycja kubaturowa zlokalizowana bedzie na
sasiedniej dziatce nr 1072/17. Teren
wnioskowanych dziatek nie jest objety strefa
ochrony konserwatorskiej.

wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisoOw
odregbnych

Ochrona gruntéw rolnych. Przed wydaniem
pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ decyzje
o zezwoleniu na wylaczenie z produkcji uzytkéw
rolnych, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1 ustawy
z dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntéw lesnych
(t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1161)

Ochrona melioracji. Nalezy zapewni¢ prawidtowe
funkcjonowanie i utrzymanie istniejagcych ciggow
drenarskich i rowow melioracyjnych, a w przypadku
ich uszkodzenia, nalezy dokona¢ naprawy na koszt
inwestora.

Strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej.
Na terenie wnioskowanej dzialki nr 1072/17
przebiega gazociag Srednioprezny o S$rednicy
200mm oraz niskoprezny o $rednicy 400mm.
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Nalezy zachowa¢ warunki zagospodarowania
i szerokosci stref technicznych ustalonych przez
zarzadcg sieci.

Whnioskowana inwestycja znajduje si¢ w zasiegu
powierzchni ograniczajacej lotniska sportowego
w Aleksandrowicach.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Bezposredni  dostgp do  drogi  publicznej
zapewniony jest od ul. Karpackiej (droga
powiatowa).

warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Sposdb zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowe;.

Sposob zaopatrzenia w energie elektryczng i srodki
Tacznosci: z istniejacych sieci.

Sposob zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z miejskiej
sieci cieptowniczej lub z indywidualnego zrodia
ciepla  niepowodujacego  ucigzliwosci  dla
srodowiska.

Sposéb  odprowadzania $ciekow  sanitarnych:
do kanalizacji sanitarne;.

Sposéb  odprowadzania wod opadowych: do
kanalizacji  deszczowej lub  do  potoku
Kamieniczanka.

Sposéb  gospodarowania odpadami:  zgodnie
z systemem gospodarki odpadami w Bielsku-Bialej,
na podstawie przepisOw o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz przepiséw o odpadach.

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

25% powierzchni terenu

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Brak danych

Wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ nowej zabudowy:

- dla czgsci mieszkalnej wynosi od 1 do 5
kondygnacji mieszkalnych. Dopuszcza si¢ pod
calym budynkiem dodatkowa kondygnacje
z garazem wielostanowiskowym. Ustala si¢
zrbéznicowang wysoko$é poszczegolnych
segmentow budynku:

- od 7m do 8m dla zabudowy potozonej w odlegtosci
nie wigkszej niz 10m od linii zabudowy,

- od 8n do 14 m dla zabudowy polozonej
w odlegtosci od 10m do 16m od linii zabudowy,

- od 14m do 18,20m dla zabudowy potozonej
w odlegtosci wigkszej niz 16m od linii zabudowy.
Ustalone wysoko$ci wyrazone w metrach liczone sa
od poziomu chodnika przy ul. Karpackiej
(tj. od rzednej 346,70m.n.p.m.) do najwyzszej
polozonej gornej powierzchni przekrycia dachu,

- dla garazu wielostanowiskowego znajdujacego si¢
poza obrysem cze¢sci mieszkalnej: 1 kondygnacja
oraz nie wigcej niz 0,5m liczac od poziomu
chodnika przy ul. Karpackiej (tj. od rzednej
346,70m.n.p.m.) do najwyzej polozonej gornej
powierzchni przekrycia dachu.
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Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XLI1V/1039/2022

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

z dnia 21 kwietnia 2022 r.

w  sprawie  zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w  zakresie
mieszkalnictwa, ustug i terendéw zieleni, dla rejonu
ul. Kolistej w Bielsku-Biatej — opublikowana

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 2.05.2022 r. poz. 3016.

UCHWALA NR VI1/71/2019
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ
z dnia 19 marca 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie
ulic: Karpackiej i Jezynowej — opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 25.03.2019 r. poz. 2353

UCHWALA NR XXX1/745/2021
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALE]J
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny potozone
w rejonie potoku Kamienickiego II, miedzy Aleja
gen. Wiadystawa Andersa i ul. Goscinng — etap 1 —
opublikowana ~w  Dzienniku  Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 30.04.2021 .
poz. 3038

UCHWALA NR 1V/36/2019
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ
Z dnia 22 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Kamienica, pomigdzy cmentarzem komunalnym,
cmentarzem parafialnym 1 ulica Karpackg -
opublikowana ~w  Dzienniku  Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 31.01.2019 r.
poz. 832

UCHWALA NR XXXVI1/867/2021

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

W sprawie zmiany miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow,
ktorych granice wskazano po zaktualizowaniu stref
ochrony archeologicznej oraz gminnej ewidencji
zabytkow — opublikowana w  Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego z dnia
2.11.2021 r. poz. 6761

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Strona8z19




decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw | NIE DOTYCZY
zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej| NIE DOTYCZY
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw | NIE DOTYCZY
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje| NIE DOTYCZY
inwestycji w  zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | NIE DOTYCZY

inwestycji w sektorze naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowg jest
ostateczne

tak* niex

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Bielska-Biatej nr 1082/2019 z dnia 10 pazdziernika 2019 r. znak
UA.6740.563.2019.DKA wydana na rzecz Pana Wiestawa Raczka. Powyzsze pozwolenie na
budowg Decyzja Prezydenta Miasta Bielska-Bialej znak UA.6740.1118.2019.DKA z dnia 16
listopada 2019r. zostato przeniesione na BONUM R. Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spotka Komandytowa, a nastgpnie Decyzja Prezydenta Miasta Bielska-Bialej znak
UA.6740.725.2023.DKA z dnia 21 listopada 2023r. zostato przeniesione na JS INWESTOR
Sikora Sitarz Spotka komandytowo-akcyjna

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz.U.z2021r.
poz. 2351, z p6zn.
zm.) oraz
0znaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia

1 zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot
budowlanych: grudzien 2023 r.
Planowany termin zakonczenia robot
budowlanych: 31.12.2025
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Liczba budynkéw 1

Opis Nie dotyczy
przedsigwzigcia Rozmieszczenie budynkow na
deweloperskiego nieruchomoéci (nalezy poda¢ minimalny

lub zadania odstep migdzy budynkami)

inwestycyjnego

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

PN-1SO 9836:1997

Zamierzony
Sposob i
procentowy
udziat zrodet
finansowania

60% - $rodki wlasne

40% - srodki Nabywcow z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Procentowy udzial moze by¢ zmienny w czasie w
zalezno$ci od postepu inwestycji i sprzedazy lokali.

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

przedsiewzigcia

?et\JN elgpersklego W nastepujacych instytucjach finansowych

! za am.a (wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniow hunel S
nabywcow powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45% od kwoty kazdej wplaty srodkow Nabywcy
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Gltoéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy Srodek ochrony wptat w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Deweloper ma obowiagzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego s$rodka ochrony. Bank
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwziecia deweloperskiego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego okre$lonych w jego harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Procentowy
szacunkowy
podzial kosztow
[%]

Data

Etapy realizacji inwestycji .
Py 4 yel zakonczenia

Etap |

Nabycie praw do nieruchomosci, prace projektowe,
uzyskanie pozwolenia na budowg, prace przygotowawcze,
roboty ziemne — wykop pod budynek, fundamenty,
strop) kondygnacji podziemnej

23% 31.03.2024
konstrukcja ($ciany,
budynku poziomu -1
Etap 11

Konstrukcja ($ciany, strop) kondygnacji podziemnej oraz
nadziemnej budynku poziomu 0, parteru i pietra

Etap 111

Konstrukcja ($ciany, strop) kondygnacji drugiego i
trzeciego pigtra. Konstrukcja i pokrycie dachu.

Etap IV

PRACE WYKONCZENIOWE cz. 1

Scianki dziatlowe, stolarka okienna, instalacje podtynkowe,
tynki wewnetrzne

Etap V

PRACE WYKONCZENIOWE cz. 2

Elewacja 80%, instalacje pod posadzkowe, warstwy
posadzkowe.

Etap VI

PRACE WYKONCZENIOWE cz. 3
Elewacja — 20%. Balustrady. Stolarka drzwiowa

wewnetrzna i zewnetrzna. Instalacje wewnetrzne — montaz

23% 31.08.2024

20% 31.12.2024

12% 31.05.2025

129 31.07.2025

10% 31.12.2025

osprzetu. Roboty wykonczeniowe czesci wspolnych.
Zagospodarowanie terenu, sieci i przylacza. Uzyskanie

pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Dopuszcza si¢ waloryzacje ceny w przypadku kiedy wystapi rozbieznos¢ pomiedzy powierzchnia
wynikajaca z pomiaru powykonawczego, a powierzchnia projektowa powyzej 1% w sposob j.n.:
- faktyczna powierzchnia lokalu bedzie mniejsza niz powierzchnia projektowa o wigcej niz 1% —
w takim przypadku nabywcy moga zadac¢ zwrotu nadptaty réznicy ceny, wyliczonej w oparciu o
cene metra kwadratowego powyzszego lokalu mieszkalnego,

- faktyczna powierzchnia lokalu bedzie wigksza niz powierzchnia projektowa o wigcej niz 1% —
w takim przypadku deweloper moze zada¢ doptaty réznicy ceny, wyliczonej w oparciu o ceng
metra kwadratowego powyzszego lokalu mieszkalnego, przy czym:

- w przypadku gdy faktyczna powierzchnia lokalu bgdzie mniejsza lub wigksza niz powierzchnia
projektowa o wigcej niz 2% nabywcom przyshugiwalo bedzie prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej, ktore to prawo nabywcy moga wykona¢ w terminie 14 (czternastu) dni od
momentu podpisania przez nich protokotu odbioru lokalu mieszkalnego, lecz nie pdzniej niz do
dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawg”) Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umdéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w kazdym z nastepujacych przypadkdw:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielcza kasa oszczedno$ciowo-
kredytowa (dalej “kasa”) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
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W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy réwniez w przypadku, gdy Deweloper w
sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w

obowiazujacych Dewelopera nastgpujacych terminach:
a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej
przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase
dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje
nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie
przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwziecia ~ deweloperskiego lub  zadania  inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, 0 ile Deweloper w
terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje
nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie
przekaze mu o$§wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane §rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢
od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
na etapie odbioru budynku, w ktorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigedzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia
na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie)
dni liczac od dnia podpisania przez niego protokolu odbioru nabywanego lokalu,
lecz nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;
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1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczef, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylgcznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. NIE DOTYCZY
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I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnoséci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje
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I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A..,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wypfata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
—  ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyt6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacii.

Strona 17 z 19




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

0,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

0,00 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bgdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 kondygnacja podziemna
5 kondygnacji nadziemnych

Technologia wykonania

Zatacznik nr 3

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg¢$¢ wspolng nieruchomoscei

Zatgcznik nr 3

Liczba lokali w budynku

45

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

- 47 miejsc postojowych wewnetrznych

- 21 miejsc postojowych zewngtrznych

Dostepne media w budynku

Woda z wodociggu miejskiego Aqua,
c.w.u., instalacja kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, elektryczna, CO z miejskiej
sieci cieptowniczej Therma, antenowa,
teletechniczna.

Dostep do drogi publiczne;j

od strony ul. Karpackiej
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zalacznik nr 1

Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zatacznik nr 2
Zatacznik nr 3

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Do 31.03.2026r.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.04.2026r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wlasnos$ci lokalu

uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

. Karta Mieszkania

2
3. Standard wykonczenia
4

. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).
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