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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

Data sporządzenia prospektu: 

24.10.2024 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

CZĘŚĆ OGÓLNA  

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

 

DANE DEWELOPERA   

 

Deweloper  

JS INWESTOR Sikora Sitarz Spółka komandytowo-akcyjna wpisana                      

do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Bielsku-

Białej, VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 

KRS 0000959721 

 

Adres  Al. Armii Krajowej 220, Pawilon 1, pokój 215  43-300 Bielsko-Biała 

 

Numer NIP i REGON  NIP: 5472096375 REGON: 240955724 

Numer telefonu  500 501 800 

Adres poczty elektronicznej  biuro@jsinwestor.pl 

Numer faksu  brak 

Adres strony internetowej 

dewelopera  

www.jsinwestor.pl 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  

Adres  
ul. Siewna 2, 43-300 Bielsko-Biała 

Data rozpoczęcia  
wrzesień 2020 r. 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

16 grudnia 2022 r. 
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PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   ul. Lipnicka 76, 76a, 76b, 43-300 Bielsko-Biała 

Data rozpoczęcia    styczeń 2021 r. 

Data wydania decyzji  o 

pozwoleniu na użytkowanie  

 25 października 2022 r. 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   ul. Lenartowicza 61, 34-120 Andrychów 

Data rozpoczęcia   styczeń 2021 r. 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie  

3 stycznia 2023 r. 

  

Czy przeciwko 

deweloperowi prowadzono 

lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne 

na kwotę powyżej 100 000 zł  

 NIE 

  

III.  INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

  

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer obrębu 

ewidencyjnego1)  

Adres: ul. Karpacka 60, 43-300 Bielsko-Biała 

Działki: 1072/17 i 1072/18 obręb Kamienica 

 

(zastrzega się możliwość zmiany stanu wieczystoksięgowego poprzez 

scalenie/podział działek lub wyodrębnienie poszczególnych działek do innych 

ksiąg wieczystych celem zapewnienia prawidłowej realizacji inwestycji) 

 

Numer księgi wieczystej   
BB1B/00007888/4 

 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o 

wpis w dziale czwartym księgi 

wieczystej  

 

 BRAK 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja o 

powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2)  

NIE DOTYCZY 

 
1 )  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.  

2 )  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.  



Strona 3 z 19 
 

Informacje dotyczące 

obiektów istniejących 

położonych w sąsiedztwie 

inwestycji  

i wpływających na warunki 

życia3) 

Inwestycja znajduje się przy ul. Karpackiej 60 w Bielsku-Białej. Nieruchomość 

zlokalizowana jest wśród zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

(rejon Osiedla Karpackiego) z szybkim dostępem do centrum miasta. Bliskie 

sąsiedztwo przystanku autobusowego Karpacka Osiedle Karpackie (145) linii 7 i 18 

pozwala na sprawny dojazd do terenów spacerowych w okolicach Dębowca                             

i Szyndzielni znajdujących się w niedalekiej odległości. Budynek posiada znakomite 

połączenia z istotnymi arteriami Bielska-Białej, umożliwiające szybki wyjazd                                   

w kierunku Krakowa, Katowic, Cieszyna, Szczyrku i Żywca. Lokalizacja zapewnia 

możliwość szybkiego dojazdu do dużych kompleksów handlowych przy obwodnicy 

miasta – Makro, Auchan, Leroy Merlin. 

 

Od strony południowej inwestycja przylega do ulicy Karpackiej, za którą 

rozpościera się teren Osiedla Karpackiego oferującego pełną infrastrukturę 

handlowo-usługową. W zasięgu pieszych spacerów znajdują się place zabaw, 

lokalne sklepy, szkoły, przedszkola, kościół, przychodnia, kryta pływalnia Troclik. 

 

Od strony zachodniej  i wschodniej inwestycja sąsiaduje z zabudowaniami 

jednorodzinnymi. 

 

Od strony północnej inwestycja sąsiaduje z budynkami wielorodzinnymi przy                      

ul. Kochanowskiego 

 

Brak w okolicy oczyszczalni ścieków oraz wysypisk śmieci. W odległości ok .4 km 

znajdziemy dworzec autobusowy oraz dworzec kolejowy „Bielsko-Biała Główna”. 

Obiekty medyczne takie jak Szpital Wojewódzki czy Beskidzkie Centrum 

Medyczne znajdują się w odległości 2,6 km. W odległości ok. 3 km znajdują się 

obiekty związane z kulturą czyli teatry, muzeum i galerie sztuki gdzie występuje 

główne natężenie hałasu, związane z ruchem turystycznym oraz życiem miasta. 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym  

   

Plan ogólny gminy BRAK UCHWAŁA NR XXXVI/867/2021 

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-

BIAŁEJ z dnia 21 października 2021 r. 

w sprawie zmiany miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego                    

dla obszarów, których granice wskazano 

po zaktualizowaniu stref ochrony 

archeologicznej oraz gminnej ewidencji 

zabytków - opublikowana w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Śląskiego                  

z dnia 02.11 2021 r. poz. 6761 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego  BRAK 

Miejscowy plan odbudowy    BRAK 

Inne4)  

 
3 )        W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 

4 )        Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, 
zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  

7) uznania zabytku za pomnik historii,  

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym   

  

Przeznaczenie terenu  - 

Maksymalna intensywność zabudowy  
- 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

 

- 

Maksymalna powierzchnia zabudowy  
 

- 

Maksymalna wysokość zabudowy  - 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej  

- 

Minimalna liczba miejsc do parkowania  - 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu  

- 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią  

- 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

- 

Wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych 

- 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 

- 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 

- 
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Ustalenia 

obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania  

przestrzennego dla 

działek lub ich 

fragmentów, 

znajdujących się w 

odległości do 100 

m od granicy 

terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim 

lub zadaniem 

inwestycyjnym5)  

Przeznaczenie terenu  - 

Maksymalna intensywność zabudowy  
-  

 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

 

- 

Maksymalna powierzchnia zabudowy  
 

- 

Maksymalna wysokość zabudowy  - 

Minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej  

- 

Minimalna liczba miejsc do parkowania  - 

Ustalenia decyzji o 

warunkach 

zabudowy albo 

decyzji o ustaleniu 

lokalizacji 

inwestycji celu 

publicznego dla 

terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym w 

przypadku braku 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego  

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 

terenu: 

 

Linie rozgraniczające teren planowanej inwestycji 

stanowią granice nieruchomości objętej wnioskiem. 

Wyznaczają one teren, w którym ustala się funkcję 

zabudowy: mieszkaniową wielorodzinną wraz                       

z garażem wielostanowiskowym oraz istniejącą 

zabudową mieszkalno-gospodarczą (budynek 

jednorodzinny przy ul. Karpackiej 58). 

Zagospodarowanie terenu w dojścia piesze                              

i dojazdy, miejsca postojowe, elementy małej 

architektury, mury oporowe (dopuszcza się mur 

wzdłuż wschodniej granicy wnioskowanej działki       

nr 1072/18 w odległości nie większej niż 35m                      

od ustalonej linii zabudowy. 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

gabaryty  Brak danych 

forma architektoniczna  Budynek mieszkalny wielorodzinny z garażem. 

usytuowanie linii zabudowy  

Nieprzekraczalna linia zabudowy na przedłużeniu 

elewacji frontowej budynku przy ul. Karpackiej 58. 

Planowana zabudowa powinna zachować odległości 

od granic sąsiednich działek i istniejących obiektów 

wymagane przepisami techniczno-budowlanymi. 

intensywność wykorzystania terenu  

Wielkość powierzchni zabudowy wynosi od 26,7% 

do 38,9%  powierzchni terenu. Maksymalna 

powierzchnia zabudowy dla części mieszkalnej  

budynku wynosi 1213m2. Łączna powierzchnia 

zabudowy mieszkalnej wraz z garażem 

wielostanowiskowym nie może być większa niż 

1287,2m2 . Do w/w powierzchni zabudowy wlicza 

się garaż wielostanowiskowy z „zielonym” stropem 

powyżej istniejącego poziomu terenu. 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu  

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi: 

- Należy ograniczyć uciążliwości związane                               

z planowanymi miejscami postojowymi i drogą 

dojazdową dla istniejącego placu zabaw na działce 

sąsiedniej nr 1080/70 oraz od strony zabudowy 

 
5 )  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  
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mieszkaniowej. Wzdłuż wschodniej granicy 

wnioskowanej działki nr 1072/18 w odległości nie 

większej niż 35m od ustalonej linii zabudowy 

dopuszcza się wykonanie muru o wysokości nie 

większej niż 2m licząc od poziomu istniejącego 

terenu, 

- Zabrania się zabudowy lub zagospodarowania 

terenu oraz ich użytkowania, w sposób powodujący 

zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby. 

Ewentualne uciążliwości powodowane np. przez 

hałas, przykre zapachy lub inne, należy ograniczyć 

do ternu wnioskowanej nieruchomości, 

- Pomieszczenia przeznaczone na stały pobyt ludzi 

w budynku mieszkalnym należy lokalizować w 

sposób umożliwiający uzyskanie naturalnego 

oświetlenia tych pomieszczeń. Do pozwolenia na 

budowę należy wykonać analizę zacienienia                           

i przesłaniania budynków. 

Warunki ochrony przyrody i krajobrazu: 

- Istniejące drzewa i krzewy podlegają ochronie 

stosownie do przepisów ustawy z dnia 16 kwietnia 

2024 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. z 2016r., 

poz. 2134 z późn. zm.). Usunięcie wymaga 

zezwolenia Prezydenta Miasta Bielska-Białej za 

pośrednictwem Wydziału Ochrony Środowiska 

Urzędu Miejskiego, 

- W celu ochrony krajobrazu wymagany jest 

naturalny materiał i kolor pokrycia dachu (brąz, 

czerwień, grafit lub zieleń), nie należy budować 

ogrodzeń z prefabrykowanych przęseł betonowych 

od strony od strony terenów ogólnodostępnych 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią  

Brak danych 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego 

i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej  

Budynek przy ul. Karpackiej 58 ujęty jest w gminnej 

ewidencji zabytków – jest to budynek parterowy                   

z poddaszem o dachu dwuspadowym z kalenicą 

równoległą do ulicy Karpackiej o wysokości 7,6m. 

Teren działki 1072/18, na której zlokalizowany jest 

budynek nr 58 objęty jest wnioskiem inwestora ale 

inwestycja kubaturowa zlokalizowana będzie na 

sąsiedniej działce nr 1072/17. Teren 

wnioskowanych działek nie jest objęty strefą 

ochrony konserwatorskiej. 

wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych  

Ochrona gruntów rolnych. Przed wydaniem 

pozwolenia na budowę należy uzyskać decyzję                        

o zezwoleniu na wyłączenie z produkcji użytków 

rolnych, o których mowa w art. 11 ust. 1 ustawy                     

z dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntów leśnych                 

(t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1161) 

Ochrona melioracji. Należy zapewnić prawidłowe 

funkcjonowanie i utrzymanie istniejących ciągów 

drenarskich i rowów melioracyjnych, a w przypadku 

ich uszkodzenia, należy dokonać naprawy na koszt 

inwestora. 

Strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej. 

Na terenie wnioskowanej działki nr 1072/17 

przebiega gazociąg średnioprężny o średnicy 

200mm oraz niskoprężny o średnicy 400mm. 
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Należy zachować warunki zagospodarowania                          

i szerokości stref technicznych ustalonych przez 

zarządcę sieci. 

Wnioskowana inwestycja znajduje się w zasięgu 

powierzchni ograniczającej lotniska sportowego                    

w Aleksandrowicach. 

 

 
warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie komunikacji  

Bezpośredni dostęp do drogi publicznej  

zapewniony jest od ul. Karpackiej (droga 

powiatowa). 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury technicznej 

Sposób zaopatrzenia w wodę: z sieci wodociągowej. 

 

Sposób zaopatrzenia w energie elektryczną i środki 

łączności: z istniejących sieci. 

 

Sposób zaopatrzenia w energię cieplną: z miejskiej 

sieci ciepłowniczej lub z indywidualnego źródła 

ciepła niepowodującego uciążliwości dla 

środowiska. 

 

Sposób odprowadzania ścieków sanitarnych:                        

do kanalizacji sanitarnej. 

 

Sposób odprowadzania wód opadowych: do 

kanalizacji deszczowej lub do potoku 

Kamieniczanka. 

 

Sposób gospodarowania odpadami: zgodnie                          

z systemem gospodarki odpadami w Bielsku-Białej, 

na podstawie przepisów o utrzymaniu czystości                      

i porządku w gminach oraz przepisów o odpadach. 

Minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

 

25% powierzchni terenu 

Nadziemna intensywność zabudowy 

 

Brak danych 

Wysokość zabudowy 

 

Wysokość nowej zabudowy: 

- dla części mieszkalnej  wynosi od 1 do 5 

kondygnacji mieszkalnych. Dopuszcza się pod 

całym budynkiem dodatkową kondygnację                            

z garażem wielostanowiskowym. Ustala się 

zróżnicowaną wysokość poszczególnych 

segmentów budynku: 

- od 7m do 8m dla zabudowy położonej w odległości 

nie większej niż 10m od linii zabudowy, 

- od 8m do 14 m dla zabudowy położonej                                 

w odległości od 10m do 16m od linii zabudowy, 

- od 14m do 18,20m dla zabudowy położonej                       

w odległości większej niż 16m od linii zabudowy. 

Ustalone wysokości wyrażone w metrach liczone są 

od poziomu chodnika przy ul. Karpackiej                    

(tj. od rzędnej 346,70m.n.p.m.) do najwyższej 

położonej górnej powierzchni przekrycia dachu, 

- dla garażu wielostanowiskowego znajdującego się 

poza obrysem części mieszkalnej: 1 kondygnacja 

oraz nie więcej niż 0,5m licząc od poziomu 

chodnika przy ul. Karpackiej (tj. od rzędnej 

346,70m.n.p.m.) do najwyżej położonej górnej 

powierzchni przekrycia dachu. 
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Informacje 

dotyczące 

przewidzianych 

inwestycji w 

promieniu 1 km 

od terenu 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim 

lub zadaniem 

inwestycyjnym6), 

zawarte w:  

  

Miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego  

UCHWAŁA NR XLIV/1039/2022 

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIAŁEJ 

z dnia 21 kwietnia 2022 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego w zakresie 

mieszkalnictwa, usług i terenów zieleni, dla rejonu 

ul. Kolistej w Bielsku-Białej – opublikowana                    

w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego  

z dnia 2.05.2022 r.  poz. 3016. 

 

UCHWAŁA NR VI/71/2019 

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIAŁEJ 

z dnia 19 marca 2019 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla terenów położonych w rejonie 

ulic: Karpackiej i Jeżynowej – opublikowana                            

w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego 

z dnia 25.03.2019 r.  poz. 2353 

 

UCHWAŁA NR XXXI/745/2021 

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIAŁEJ 

z dnia 22 kwietnia 2021 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obejmującego tereny położone                     

w rejonie potoku Kamienickiego II, między Aleją 

gen. Władysława Andersa i ul. Gościnną – etap 1 – 

opublikowana w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Śląskiego z dnia 30.04.2021 r.                   

poz. 3038 

 

UCHWAŁA NR IV/36/2019 

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIAŁEJ 

z dnia 22 stycznia 2019 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie 

Kamienica, pomiędzy cmentarzem komunalnym, 

cmentarzem parafialnym i ulicą Karpacką – 

opublikowana w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Śląskiego z dnia 31.01.2019 r.                     

poz. 832 

 

UCHWAŁA NR XXXVI/867/2021 

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIAŁEJ 

z dnia 21 października 2021 r. 

w sprawie zmiany miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego dla obszarów, 

których granice wskazano po zaktualizowaniu stref 

ochrony archeologicznej oraz gminnej ewidencji 

zabytków –  opublikowana w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Śląskiego z dnia 

2.11.2021 r. poz. 6761 

 
6 ) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.  
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decyzjach o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu  - 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach  

- 

uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania  

- 

 

miejscowych planach odbudowy  

 

- 

 

mapach zagrożenia powodziowego i 

mapach ryzyka powodziowego  

 

- 

 

 

 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie 

dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

  

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej  

 

NIE DOTYCZY 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej  

 

 

NIE DOTYCZY 

 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego  

 

 NIE DOTYCZY 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych  

 

NIE DOTYCZY 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy obiektu energetyki 

jądrowej  

 

 NIE DOTYCZY 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci przesyłowej  

 

NIE DOTYCZY 

 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej 

sieci szerokopasmowej  

 

 NIE DOTYCZY 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego   

NIE DOTYCZY 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej  

 

 NIE DOTYCZY 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze naftowym  

 

 NIE DOTYCZY 
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INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

 

 

Czy jest pozwolenie 

na budowę  

 

tak* nie*  

Czy pozwolenie na 

budowę jest 

ostateczne  

 

tak*  nie*  

Czy pozwolenie na 

budowę jest 

zaskarżone  

 

tak*  nie*  

Numer pozwolenia 

na budowę oraz 

nazwa organu, który 

je wydał  

Decyzja Prezydenta Miasta Bielska-Białej nr 1082/2019 z dnia 10 października 2019 r. znak 

UA.6740.563.2019.DKA wydana na rzecz Pana Wiesława Raczka. Powyższe pozwolenie na 

budowę Decyzją Prezydenta Miasta Bielska-Białej znak UA.6740.1118.2019.DKA z dnia 16 

listopada 2019r. zostało przeniesione na BONUM R. Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Spółka Komandytowa, a następnie Decyzją Prezydenta Miasta Bielska-Białej znak 

UA.6740.725.2023.DKA z dnia 21 listopada 2023r. zostało przeniesione na JS INWESTOR 

Sikora Sitarz Spółka komandytowo-akcyjna 

 

Data 

uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu 

na użytkowanie 

budynku  

 NIE DOTYCZY  

Numer zgłoszenia 

budowy, o której 

mowa w art. 29 ust. 

1 pkt 1 ustawy z dnia 

7 lipca 1994 r.  
– Prawo budowlane 

(Dz. U. z 2021 r. 

poz. 2351, z późn. 

zm.) oraz 

oznaczenie organu, 

do którego 

dokonano 

zgłoszenia, wraz z 

informacją o braku 

wniesienia 

sprzeciwu przez ten 

organ 

 NIE DOTYCZY  

Data zakończenia 

budowy domu 

jednorodzinnego   

 NIE DOTYCZY  

Planowany termin 

rozpoczęcia  

i zakończenia robót 

budowlanych  

Planowany termin rozpoczęcia robót 

budowlanych: grudzień 2023 r. 

Planowany termin zakończenia robót 

budowlanych: 31.12.2025 

 



Strona 11 z 19 
 

  

Opis 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego 

lub zadania 

inwestycyjnego  

Liczba budynków   1 

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać minimalny 

odstęp między budynkami)  

Nie dotyczy  

Sposób pomiaru 

powierzchni 

użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo 

domu 

jednorodzinnego  

 

PN-ISO 9836:1997 

 

Zamierzony 

sposób i 

procentowy 

udział źródeł 

finansowania 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego 

lub zadania 

inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych środków finansowych 

– kredyt, środki własne, inne  

60% - środki własne 

40% - środki Nabywców z otwartego 

mieszkaniowego rachunku powierniczego. 

Procentowy udział może być zmienny w czasie w 

zależności od postępu inwestycji i sprzedaży lokali. 

W następujących instytucjach finansowych 

(wypełnia się w przypadku kredytu)  

- 

Środki ochrony 

nabywców  

Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy*  

Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy*  

Wysokość stawki procentowej, według 

której jest obliczana kwota składki na 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)  

0,45% od kwoty każdej wpłaty środków Nabywcy 

na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy  

Główne zasady 

funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia 

środków nabywcy  

Deweloper zapewnia Nabywcy środek ochrony wpłat w postaci otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego. Deweloper ma obowiązek dokonywać terminowych wpłat składek na 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego środka ochrony. Bank 

prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla 

każdego Nabywcy. Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z 

postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. Wysokość wpłat dokonywanych przez 

nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów 

przedsięwzięcia deweloperskiego określonych w jego harmonogramie. Deweloper informuje 

nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia 

deweloperskiego. Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia 

deweloperskiego, dla którego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, opłaty i prowizje za 

prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają dewelopera 

 

 
7 )  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz   

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.  1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokość składki jest wyliczana według stawki 

procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na 

podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

  
* Niepotrzebne skreślić.  
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Nazwa instytucji 

zapewniającej 

bezpieczeństwo 

środków nabywcy  

  ING Bank Śląski S.A.  

Harmonogram 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania 

inwestycyjnego  

Etapy realizacji inwestycji  

Procentowy 

szacunkowy 

podział kosztów 

[%] 

Data 

zakończenia 

Etap I 

Nabycie praw do nieruchomości, prace projektowe, 

uzyskanie pozwolenia na budowę, prace przygotowawcze, 

roboty ziemne – wykop pod budynek, fundamenty, 

konstrukcja (ściany, strop) kondygnacji podziemnej 

budynku poziomu -1 

23% 31.03.2024 

Etap II 

Konstrukcja (ściany, strop) kondygnacji podziemnej oraz 

nadziemnej budynku poziomu 0, parteru i piętra 

23% 31.08.2024 

Etap III  

Konstrukcja (ściany, strop) kondygnacji drugiego i 

trzeciego piętra. Konstrukcja i pokrycie dachu. 

 

20% 

 

31.12.2024 

Etap IV  

PRACE WYKOŃCZENIOWE cz. 1 

Ścianki działowe, stolarka okienna, instalacje podtynkowe, 

tynki wewnętrzne 

 

12% 

 

31.05.2025 

Etap V 

PRACE WYKOŃCZENIOWE cz. 2  

Elewacja 80%, instalacje pod posadzkowe, warstwy 

posadzkowe. 

 

12% 

 

31.07.2025 

Etap VI 

PRACE WYKOŃCZENIOWE cz. 3 

Elewacja – 20%. Balustrady. Stolarka drzwiowa 

wewnętrzna i zewnętrzna. Instalacje wewnętrzne – montaż 

osprzętu. Roboty wykończeniowe części wspólnych. 

Zagospodarowanie terenu, sieci i przyłącza. Uzyskanie 

pozwolenia na użytkowanie. 

 

10% 

 

 

31.12.2025 

 

Dopuszczenie 

waloryzacji ceny 

oraz określenie 

zasad waloryzacji  

 Dopuszcza się waloryzację ceny w przypadku kiedy wystąpi rozbieżność pomiędzy powierzchnią 

wynikającą z pomiaru powykonawczego, a powierzchnią projektową powyżej 1% w sposób j.n.:  

- faktyczna powierzchnia lokalu będzie mniejsza niż powierzchnia projektowa o więcej niż 1% – 

w takim przypadku nabywcy mogą żądać zwrotu nadpłaty różnicy ceny, wyliczonej w oparciu o 

cenę metra kwadratowego powyższego lokalu mieszkalnego, 

- faktyczna powierzchnia lokalu będzie większa niż powierzchnia projektowa o więcej niż 1% – 

w takim przypadku deweloper może żądać dopłaty różnicy ceny, wyliczonej w oparciu o cenę 

metra kwadratowego powyższego lokalu mieszkalnego, przy czym: 

- w przypadku gdy faktyczna powierzchnia lokalu będzie mniejsza lub większa niż powierzchnia 

projektowa o więcej niż 2% nabywcom przysługiwało będzie prawo odstąpienia od niniejszej 

umowy deweloperskiej, które to prawo nabywcy mogą wykonać w terminie 14 (czternastu) dni od 

momentu podpisania przez nich protokołu odbioru lokalu mieszkalnego, lecz nie później niż do 

dnia zawarcia umowy przeniesienia własności. 
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WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 

2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY  

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM 

FUNDUSZU GWARANCYJNYM  

  

Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy dewelo- 

perskiej lub jednej z umów, o 

których mowa w art. 2 ust. 1 

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego 

oraz  

Deweloperskim Funduszu  

Gwarancyjnym  

Na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce „Ustawą”) Nabywca ma prawo 

odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w każdym z następujących przypadków: 

 

1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy, albo 

elementów, o których mowa w art. 36 Ustawy, 

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie 

informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 

35 ust. 2 Ustawy, 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu 

informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji 

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę,  

o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, są niezgodne ze stanem 

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy, 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 

deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie 

zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego, 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,  

w terminie wynikającym z tych umów; 

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem lub inną spółdzielczą kasą oszczędnościowo-

kredytową (dalej ”kasa”) w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 

Ustawy, 

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; 

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 

12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie; 

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym 

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 

lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

 

Terminy i przesłanki do wykonania przez Nabywcę ustawowego prawa do 

odstąpienia od umowy:  

 

W przypadkach, o których mowa w pkt 1-5 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

W przypadku, o którym mowa w pkt 6 powyżej, przed skorzystaniem z prawa do 

odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na 

przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego upływu 

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca 

zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 
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W przypadku, o którym mowa w pkt 7 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 

Ustawy. 

W przypadku, o którym mowa w pkt 8 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 

W przypadku, o którym mowa w pkt 9 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

Ustawy, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o 

których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. 

 

Wyjaśnienie do pkt 7 oraz 9 powyżej:  

 

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy również w przypadku, gdy Deweloper w 

sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy 

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w 

obowiązujących Dewelopera następujących terminach: 

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego przez bank lub kasę dotychczas prowadzących ten 

rachunek. Uprawnienie do odstąpienia od Umowy Deweloperskiej z tej 

przyczyny przysługuje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kasę  

dotychczas prowadzące mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu 

środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym także w przypadku, gdy 

Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą nie poinformuje 

nabywcy na papierze lub innym trwałym nośniku o takiej zmianie lub nie 

przekaże mu oświadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzającego, że 

rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym 

rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r., 

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji o spełnieniu 

warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub 

kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy dla 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 

Dewelopera. Uprawnienie do odstąpienia od Umowy Deweloperskiej z 

tej przyczyny przysługuje Nabywcy po upływie 60 dni od dnia podania 

do publicznej wiadomości powyższej informacji, o ile Deweloper w 

terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą nie poinformuje 

nabywcy na papierze lub innym trwałym nośniku o takiej zmianie lub nie 

przekaże mu oświadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzającego, że 

rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym 

rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy. 

 

Ponadto na mocy postanowień umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstąpić 

od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami 

na etapie odbioru budynku, w którym znajduje się nabywany  lokal, pomiar z natury 

powierzchni użytkowej tego lokalu, ujawni rozbieżność pomiędzy wynikiem ww. 

pomiaru a powierzchnią projektową przekraczającą 2 (dwa) %.  Prawo odstąpienia 

na tej podstawie może być wykonane przez Nabywcę w terminie 14 (czternaście) 

dni licząc od dnia podpisania przez niego protokołu odbioru nabywanego lokalu, 

lecz nie później niż do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego własności; 
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_______________________ 

1. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej albo 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jeżeli zawiera 

zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa 

w art. 38 ust. 2, i jest złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie 

poświadczonymi. 

 

_______________________ 

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstąpić od umowy 

deweloperskiej albo od umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, 

w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub 

wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do 

uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba 

że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane 

działaniem siły wyższej. 

Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, także w przypadku niestawienia się 

nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub 

podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

Ustawy, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co 

najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem 

siły wyższej. 

W przypadku odstąpienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy 

od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

Ustawy, nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej 

odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. 

 

INNE INFORMACJE   

I. Informacja o:  

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 

stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem 

do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie 

pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; NIE DOTYCZY 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy 

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę 

po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 

ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do 

udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. NIE DOTYCZY 
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II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym 

zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 

r. - Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową - sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 

nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 

jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 

wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 

przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 

nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 

do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodę banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje 
 

 



Strona 17 z 19 
 

III. Informacja:  

Środki pieniężne zgromadzone w ING Bank Śląski S.A., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy 

albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania 
depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, 

systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 

825, 1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Śląski S.A..,  

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 

pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 

przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w 

terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 

000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 

podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku 

powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych - co do zasady - następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– ING Bank Śląski S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych: Nie dotyczy 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 

2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest 

objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji. 
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

 0,00 zł 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

0,00 zł   

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości wynikającego z 

umowy deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 2,  

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz  

Deweloperskim Funduszu  

Gwarancyjnym   

 30.04.2026r. 

 

 

Określenie położenia oraz istotnych 

cech domu jednorodzinnego albo 

budynku, w którym ma znajdować 

się lokal mieszkalny będący 

przedmiotem umowy rezerwacyjnej 

albo umowy deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz  

Deweloperskim Funduszu  

Gwarancyjnym  

Liczba kondygnacji  
1 kondygnacja podziemna 

5 kondygnacji nadziemnych 

Technologia wykonania   Załącznik nr 3 

Standard prac wykończeniowych 

w części wspólnej budynku i 

terenie wokół niego, stanowiącym 

część wspólną nieruchomości  

Załącznik nr 3 

  Liczba lokali w budynku  
45 

 

  
Liczba miejsc garażowych i 

postojowych  

- 47 miejsc postojowych wewnętrznych 

- 21 miejsc postojowych zewnętrznych                   

  Dostępne media w budynku  

Woda z wodociągu miejskiego Aqua, 

c.w.u., instalacja kanalizacji sanitarnej                     

i deszczowej, elektryczna, CO z miejskiej 

sieci ciepłowniczej Therma, antenowa, 

teletechniczna. 

  Dostęp do drogi publicznej   od strony ul. Karpackiej 
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Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie 

lub zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych  

 Załącznik nr 1 

    

Określenie powierzchni użytkowej 

i układu pomieszczeń oraz zakresu 

i standardu prac wykończeniowych, 

do których wykonania zobowiązuje  

się deweloper  

Załącznik nr 2 

Załącznik nr 3 

Data wydania zaświadczenia 

o samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

Do 31.03.2026r. 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego  

Do 30.04.2026r. 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z 

lokalem mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym  

NIE DOTYCZY 

Cenę lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu  

użytkowego   

NIE DOTYCZY 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności lokalu 

użytkowego albo ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego  

NIE DOTYCZY 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera  

…...………………………………….  

 

Załączniki:  

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Karta Mieszkania 

3. Standard wykończenia 

4. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

 

 

 

 


